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1 Planungsanlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Neunkirchen-Seelscheid beabsichtigt fiir den Bereich Schaaren/Kotthausen die 1. An-
derung bzw. Erweiterung der Ortslagenabgrenzungssatzung gem. §34 Abs. 4 S.1 Nr.3 des Baugesetz-
buches (BauGB). Das Verfahrensgebiet umfasst das Grundstiick: Gemarkung Seelscheid, Flur 82,
Flurstiick 296. Der Geltungsbereich bezieht sich auf eine Flache von 1.865 m2.

Anlass und Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines
Vereinsgebiaudes auf diesem Areal zu schaffen. Hierzu ist eine Anpassung der bestehenden Ortsla-
genabgrenzungssatzung Schaaren/Kotthausen erforderlich, um die Bebaubarkeit im Innenbereich zu
ermoglichen.

Die urspriinglich angedachte Realisierung auf dem Gelande der Sportanlage Breitscheid musste nach
Gesprachen und einem Vor-Ort-Termin mit der Bezirksregierung Koln, als zustandiger hoherer Ver-
waltungsbehorde, verworfen werden. Im Rahmen dieses Termins wurden alternative Flachen im Ge-
meindegebiet erortert.

Der MGV plant die Errichtung eines Gebdudes, das fiir eine Nutzung mit ca. 80 Personen ausgelegt
ist. Die Planung beinhaltet zudem die Bereitstellung einer ausreichenden Anzahl notwendiger Stell-
platze.

Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Standortes ist iiber die Strafie ,Neuer Weg* vorgesehen.

Mit der Einbeziehung von Flachen zur baulichen Nutzung sind bei Realisierung Eingriffe in Natur
und Landschaft verbunden, die zu einer Beeintrachtigung der Leistungsfiahigkeit des Naturhaushaltes,
insbesondere der Lebensraumfunktion fiir Tiere und Pflanzen sowie der Funktionen des Bodens, fiih-
ren konnen. Entsprechend § 34 Abs. 5 BauGB sind die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7) und die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher Beeintréach-
tigungen (§ 1a) bei der Anderung bzw. Erweiterung der Satzung angemessen zu berticksichtigen.

Diese Pflichten werden durch den vorliegenden Landschaftspflegerischen Fachbeitrag wahrgenom-
men. Er beinhaltet alle Informationen, die zur Beurteilung des Eingriffes erforderlich sind. Diese sind
Voraussetzung fiir eine sachgerechte Abwagung der Belange des Naturschutzes und der Landespflege.

2 Schutzgebiete und Vorrangflachen; besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Das Plangebiet befindet sich stidlich und auBlerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes Nr.
10 ,Naafbachtal®. Es befindet sich vollstandig im Landschaftsschutzgebiet ,,LSG in den Gemeinden
Windeck, Eitorf, Neunkirchen-Seelscheid, Ruppichteroth und Much sowie in den Stddten Hennef und
Siegburg®.

Die Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes erfolgte:

a) zur Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfiahigkeit des Naturhaushaltes oder der Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiiter

b) wegen der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des Landschaftsbildes oder

c) wegen der besonderen Bedeutung fiir die Erholung
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Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

(Quelle: opengeodata.nrw)

@ Landschaftsschutzgebiet "LSG-In den Gemeinden Windeck, Eitorf,
Neunkirchen-Seelscheid, Ruppichteroth und Much sowie den Stadten
W Hennef und Siegburg”

Fachliche Vorrangflachen
(Quelle: opengeodata.nrw)

4 I:l Biotopkataster BK-5109-128 "Mehrere kurzen Siefen zum Wahnbach
bei Seelscheid"

| Biotopverbund VB-K-5109-017 "Bache und Siefenrinnen im Einzugs-
p g
gebiet des Wahnbaches", VB-K-5109-025 "Oberlauf und Nebensiefen
des Wenigerbaches bei Seelscheid"
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Abb. 1: Schutzausweisungen und Vorrangflachen im Umfeld des Plangebietes

Die Biotopkatasterfliche BK-5109-128 ,,Mehrere kurzen Siefen zum Wahnbach bei Seelscheid” er-
streckt sich ca. 120 m stidostlich des Plangebietes. Schutzziele sind der Schutz schmaler Kerbtédlchen
mit bodenstandiger Laubholzbestockung und der Schutz von naturnahen Quellbachen.

Die Biotopverbundflache VB-K-5109-017 ,,Biche und Siefenrinnen im Einzugsgebiet des Wahnba-
ches® tberlagert z.T. die o0.g. Biotopkatasterfliche und wird ebenfalls durch das Vorhaben nicht be-
eintrachtigt.,

Sonstige besonders geschiitzten Teile von Natur und Landschaft
Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiete; Naturschutzgebiete, Nationalparke oder Naturmonu-

mente, Biosphirenreservate und Naturdenkmaler im raumlich funktionalen Umfeld des Plangebietes.
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{Quelle: apengeodata.nrw)

L.

andschaftsplan Nr. 10 Lohmar-Naafbachtal

Besonders geschilzte Teile von Natur und Landschall (Quelle: GeoPortal-Rhein-Sieg-Kreis)

® Naturschutzgebiet 2.1-1 "Naafbachtal”
e

- 1-Anderung bzw. Erweiterung > 4 2 45 0 45 %0
Ortslagenabgrenzungssatzung e — |t

Abb. 2: Entfernung zum FFH-Gebiet ,,Naafbachtal

3 Darstellung und Bewertung relevanter Schutzgiiter und Landschaftspotenziale
3.1 Biotoppotenzial, Tiere und Pflanzen
3.1.1 Biotoptypen im Bereich der geplanten Erweiterung (bilanzierungsrelevant)

Die Bestandskartierung wurde im Juni 2026 vorgenommen. Erfasst wurden die Nutzungs- und Bio-
toptypen im Bereich des Vorhabens. Die Zuordnung und Bezeichnung der eingriffsrelevanten Bio-
toptypen erfolgt in Anlehnung an die ,,Methode zur 6kologischen Bewertung und Biotopfunktionen
von Biotoptypen® von LUDWIG und MEINIG 1991 (Biiro FROELICH + SPORBECK) und unter Be-
riicksichtigung des Biotopschliissels des ,,Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz*
(LANUYV 2009). Die Ergebnisse sind in der Karte 1 dargestellt.

Intensiv-Fettwiese, mapig trocken bis frisch (EA31)
Der Erweiterungsbereich wird als Wiese intensiv genutzt. Sie wird haufig gemédht und auch intensiv

gediingt. Dies zeigt sich hier auch anhand der Vegetation, die der des relativ artenarmen Wirtschafts-
griinlandes entspricht und hauptsichlich von schnellwiichsigen, nihrstoffliebenden Griasern gepragt
wird. Typisch sind Weidelgras (Lolium perenne), Wiesen-Lieschgras (Phleum pratense), Kriechender
Weilklee (Trifolium repens), Rotklee (Trifolium pratense), Kriechender Hahnenfuf3 (Ranunculus
repens), Rot-Schwingel (Festuca rubra agg.), Lowenzahn (Taraxacum officinale) und Génseblume
(Bellis perennis). Solche intensiv landwirtschaftlich genutzten Fettwiesen sind im Naturraum héufig.

-3-
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Am 6stlichen Rand der Fliache ist ein kleines Obstgeholz frisch gepflanzt worden. Es wird nicht geson-
dert bewertet.

Abb. 3: Plangebiet: Intensiv-Wiese Ostlich der vorhandenen Bebauung (Juni 2026)

3.1.2  Bewertung der Schutzwirdigkeit

Der Wertungsrahmen zur Einschitzung der Schutzwiirdigkeit der Biotoptypen erfolgt in Anlehnung
an die ,,Methode zur dkologischen Bewertung und Biotopfunktionen von Biotoptypen“ von LUDWIG
und MEINIG 1991 (ebenda). Als Bewertungskriterien werden herangezogen:

- Natiurlichkeit - Diversitat (Struktur- und Artenvielfalt)
- Wiederherstellbarkeit - Haufigkeit

- Gefahrdungsgrad - Vollkommenheit

- Reifegrad

Bei FROELICH+ SPORBECK sind, unterschieden in sechs Naturraumgruppen, Bewertungstabellen
fur weitgehend alle Biotoptypen aufgefiihrt. Bei diesem Projekt wird der Naturraum 5 (Bergland, sub-
montan) herangezogen. Die angegebenen Wertzahlen stellen Anhaltswerte dar, die unter Berticksich-
tigung lokaler Besonderheiten tiberpriift und da, wo erforderlich, verdndert werden konnen. Die Be-
wertungseinstufung der ,,Vollkommenheit* wird gemif den Erlduterungen des Verfahrens unter Punkt
3.2.1 ,Vollkommenheit des vorgefundenen Biotopes® in Verbindung mit der Tabelle 3-22 ,,Wertzahlen
der Vollkommenheit“ durch den Bearbeiter vorgenommen.
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Entsprechend der Auspriagung der Biotoptypen wird den Einzelkriterien eine Wertzahl von 0 bis 5
zugeteilt. Durch additive Verkntipfung der Wertzahlen der Einzelkriterien erhdlt man den gesamten
okologischen Wert. Dieser kann theoretisch den Minimalwert von 0 und den Maximalwert von 35
annehmen. Die Schutzwiirdigkeit wird in 7 Schutzwiirdigkeitsklassen unterteilt, die folgende dkologi-
sche Werte umfassen:

Tab. 1: Zuordnung der 6kologischen Werte in Bewertungsklassen

Wertstufe; 0 0 I II m v

Bedeutung fiir die gering mittel | tiberdurch- hoch
Biotopfunktion schnittlich

okologischer Wert 0-5 6-9 10-14 15-19 20-23 24-28 29-35

Tab. 2: Okologische Bewertung der eingriffsrelevanten Biotoptypen

g =
ERE: .| £
S| & 2| g
Code | Biotoptypen 2 2| & 'g 9)
g RO 3
gl 85| 2 2|8 8|%¢
2 Bl B B| B 2| 8 g
IEIEIEIR I IR
Z| | 2|0l al@D|>S|lal =
EA31 | Intensiv-Fettwiese, mafBig trocken 2 1 1 2% 12 1 2 |11 I
bis frisch

*Abwertung um einen Punkt aufgrund der hohen Schnittfolge

3.2

Schutzgut Boden

Die Auswertung der Bodenkarte des Geologischen Dienstes zeigt, dass es sich bei den Boden im Plan-
gebiet um Parabraunerde (L5108 L341) handelt. Es sind schluffige Lehmboden und im Datenblatt
des Geologischen Dienstes als fruchtbare Boden mit sehr hoher Funktionserfiillung als Regelungs-
und Pufferfunktion / natiirliche Bodenfruchtbarkeit bewertet.

Wesentliche Figenschaften der Parabraunerde

Grundwasserstufe: Stufe 0 - ohne Grundwasser

Staunéssegrad: Stufe 0 - ohne Staunisse

Verdichtungsempfindlichkeit: mittel

Wertzahlen der Bodenschétzung: 50 bis 70

Schutzwirdigkeit Geologischer Dienst: fruchtbare Boden mit sehr hoher Funktionserfiillung
als Regelungs- und Pufferfunktion / natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Versickerungseignung: ungeeignet, Mulden-Rigolen-Systeme (Bewirtschaftung mit gedrossel-
ter Ableitung)

Wertkategorie Bodenbewertung: Kategorie IB - Bordebdden mit sehr hoher Funktionserfiil-
lung als Regelungs- und Pufferfunktion/natiirliche Bodenfruchtbarkeit.'

! Rhein-Sieg-Kreis: Quantifizierende Bewertung von Eingriffen in Boden im Rahmen der Bauleitplanung: Modifiziertes
Verfahren Oberbergischer Kreis (OBK) vom November 2018

-5-
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Bodentypen
(Quelle: Geologischer Dienst NRW - 3. Auflage 2018)

Parabraunerde; tonig-schluffig; 10 < 20 dm Bodenmachtigkeit
bf5_ff = fruchtbare Béden mit sehr hoher Funktionserfiillung als
Regelungs- und Pufferfunktion / natirliche Bodenfruchtbarkeit

Schutzwirdigkeit/Funktionserfullung:
bf4 = hoch, bfs = sehr hoch, bf0_00 = weniger schutzwiirdig bzw. nicht kartiert

1. Anderung bzw. Erweiterung
Ortslagenabgrenzungssatzung
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Abb. 4: Bodentypen im Raum

Geotope oder Bodendenkmiler kommen im Untersuchungsraum nicht vor. Fiir das Plangebiet sind
keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen (potenzielle Flachen mit Altlasten) bekannt.

Alle unbebauten, unversiegelten Boden erfiillen vielfaltige Funktionen im Naturhaushalt, so sind sie
u.a. Puffer- und Filterkorper, Lebensraum von Mikroorganismen und Teil des Okosystems mit seinen
vielfaltigen Stoffkreislaufen.

3.3 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflaichengewdsser.

Bemerkenswerte Grundwasservorkommen sind nicht vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone (WSZ) III der Wahnbachtalsperre.
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Abb. 5: Oberflachengewasser; Starkregengefahrenhinweise NRW

Die Hinweiskarte ,Starkregengefahren in NRW* zeigt fur das Plangebiet bei extremen Ereignissen
keine Eintrage.

3.4 Naturraum und Landschaftsbild; landschaftsbezogene Erholungsfunktionen

Naturraum

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum ,,Bergische Hochflachen® (338). Es handelt sich um groB3-
wellig bewegte, hiigelig bis bergig zerschnittene Hochflachen. Bei dem Wahlscheid-Seelscheider LoS-
gebiet (338.6) als naturraumliche Untereinheit handelt es sich um eine wellige, inselartig bewaldete

-7-
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Hochflache in rd. 240 m Hohe mit eingesenkten Kasten- und Muldentilern sowie Resten einer diinnen
LoBdecke. Die landwirtschaftliche Nutzung dominiert.

Kulturlandschaft
Im Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan Koln (Landschaftsverband Rheinland 2016) sind

im Umfeld des Plangebietes keine Kulturlandschaftsbereiche von besonderer Bedeutung (KLB) dar-
gestellt.

Landschaftsbild
Das Plangebiet befindet sich siidlich der B56. Der Hohenrticken fallt hier zunachst relativ mafig ge-

neigt in Richtung Wahnbachtal ab. Eine markante Eiche steht nordlich der geplanten neuen Ortslage.
Sie wird von dem Vorhaben nicht beeintrachtigt. Weitere gliedernde und/oder belebende Landschaft-
selemente sind nicht vorhanden.

3.5 Klima/Luft

Gemal Klimatopkarte des LANUK (Landesamt fiir Natur, Umwelt und Klimaschutz Nordrhein-
Westfalen) wird das Plangebiet in ,Freilandklima“ eingestuft. Im Bereich der Bebauung herrscht

wStadtrandklima® vor.
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Klimatope
(Quelle: opengeodata.nrw)

2 - Freilandklima
3 - Waldklima
5 - Vorstadtklima

6 - Stadtrandklima

OO0
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Abb. 6: Auszug aus der Klimatopkarte
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Klimafunktion: Frisch-/Kaltluftentstehung: Luftaustausch
Fir die Klimafunktionen ist insbesondere das Griinland als Produzent von Frisch- und Kaltluft’ von

Bedeutung. Die produzierte Kaltluft flie3t wahrend der Nacht hangabwirts und versorgt die unterhalb
der Freiflachen befindlichen Gebiete mit kithler Luft.

3.6 Kulturgiiter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter, die Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung und offentlichem Inte-
resse sind, sowie Bodendenkmaéler gem. § 3 Denkmalschutzgesetz NRW sind im unmittelbaren Um-
feld des Plangebietes nicht bekannt’. Der Raum ist Teil der Kulturlandschaft Bergisches Land.

Der Begriff ,,sonstige Sachgiiter” erfasst samtliche Sachgiiter, unabhingig von ihrer kulturhistorischen
und anderen Bedeutung. Zu den ,,sonstige Sachgiitern“ gehoren hier die landwirtschaftlichen Flachen.

4 Tierwelt; Artenschutzpriifung (ASP)

Aufgrund der Rechtslage gemall Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), vom 01.03.2010 (§ 44) sowie
der Vorgaben von FFH- und Vogelschutz-Richtlinie ergibt sich bei allen Planungen die Notwendigkeit
einer ,Artenschutzrechtlichen Priifung®, sofern aufgrund ernst zu nehmender Hinweise sog. .,pla-
nungsrelevante Arten® eingriffsrelevant betroffen sein konnten.

Die Artenschutzpriifung, Stufe I-Vorpriifung, wurde im Juli 2026 erarbeitet. Bei Umsetzung der in der
Artenschutzpriifung aufgezeigten Hinweisen zu Vermeidungsmafinahmen ist von keinem Eintreten
von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG auszugehen.

5 Ermittlung von Art und Umfang der zu erwartenden Eingriffe

Fur das Vorhaben liegt ein konkreter Planentwurf vor. Vorgesehen ist der Bau des Vereinsheimes mit
einer Grundflache von ca. 16 x 26 m mit einem versetztem Pultdach. Dem Heim zugeordnet ist eine
Terrasse. Des Weiteren sind 19 Stellpldtze mit Zufahrt sowie eine Griinanlage mit Wegen und kleinen
Beeten und Rasenflichen geplant. Das anfallende Oberflachenwasser soll in einer Mulden-Rigole ver-
sickert werden. Das Entwasserungskonzept wird aktuell noch bearbeitet. Die dargestellte Mulden-Ri-
gole kann sich daher noch verdndern.

Zur landschaftlichen Einbindung und als Ausgleich ist entlang der Grundstiicksgrenze die Pflanzung
einer Baumhecke mit lebensraumtypischen Geholzen vorgesehen. Zur vorhandenen Bebauung entlang
der westlichen Grenze wird eine Strauchhecke mit lebensraumtypischen Geholzen gepflanzt. Entlang
der Straf3e ,,Neuer Weg® sind drei groB3kronige Einzelbdume geplant.

2 Kaltluft entsteht nachts tiber natirlichen bzw. naturnahen Oberflichen durch Abstrahlung von Wirme. Dieser Prozess ist
Uber Flachen mit niedriger Vegetation am effektivsten (z. B. tiber Griinland, Acker-, Brach- und Gartenland).
3 Siehe auch: Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan Koln (LANDSCHAFTSVERBAND RHEINLAND 2016)
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Abb. 7: Planentwurf Sangerheim und Umlage

Der Planbereich umfasst 1.865 m?. Es ergibt sich folgende Flachenaufteilung:

e Gebaude 416 m?
e Terrasse 130 m?
o Stellplitze 449 m?
e Aullenanlage mit FuBwegen 405 m?
e Mulden-Rigole 50 m?*
e Pflanzfliche Baumhecke 260 m?2
e Pflanzflache Straucher 95 m2
e Finzelbdume 60 m?

Betroffene Biotoptypen
Intensiv-Griinland (EB31) 1.865 m2

Schutzgut Boden

Die Planung fiihrt zu einem Funktionsverlust von Boden durch Flichenbefestigung/-versiegelung.
Eine Flachenversiegelung bedeutet eine irreversible Schidigung des Bodens. Vollstindig versiegelte
Boden verlieren ihre Funktionen als Pflanzenstandort, Lebensraum fiir Organismen, Grundwasser-
spender und -filter. Betroffen ist ausschlieBlich Parabraunerde Kategorie IB - Bordeboden mit sehr
hoher Funktionserfiillung als Regelungs- und Pufferfunktion/natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Versieglung, Teilversiegelung: Haus Terrasse, Stellplitze, Wege 1.060 m?
Verdnderung der Bodenschichten: Mulden-Rigole 50 m?

4 Das Entwasserungskonzept wird aktuell noch bearbeitet. Die dargestellte Mulden-Rigole kann sich daher noch verandern.
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Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser und Grundwasser sind nicht direkt betroffen. Fiir anfallendes Niederschlags-
wasser werden die Moglichkeiten zur Versickerung und Einleitung in den Untergrund iiber einen ent-
sprechenden Versickerungsnachweis derzeit noch bearbeitet. Vorgesehen ist eine Mulden-Rigole. Al-
ternativ ist das Oberflachenwasser in die bestehende Kanalisation zu leiten. Anfallendes Schmutzwas-
ser wird ordnungsgemal in die Kanalisation eingeleitet.

Das Risiko des Austritts Wasser gefahrdender Stoffe (Treib- und Schmierstoffe) durch Leckagen ist
wahrend der Bauzeit gegeben.

6 Landschaftspflegerische Manahmen

6.1 Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaf3 §9(1) Nr. 20 Baugesetzbuch (BauGB)

Entsprechend der gesetzlichen Verpflichtungen ist priméres Ziel die Unterlassung vermeidbarer Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft. Es sind folgende Maflnahmen umzusetzen:

6.1.1 Schutz des Bodens

Wahrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren (vgl. Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) vom 17. Mirz 1998 und das Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) fiir das
Land Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai 2000 (aktualisiert im Februar 2021) sowie die DIN 19639
»Bodenschutz bei Planung und Durchfithrung von Bauvorhaben®.

Werden bei den Erdarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziiglich der Rhein-
Sieg-Kreis, Amt fiir Umwelt- und Naturschutz zu informieren.

Des Weiteren sind folgende MalBinahmen zu berticksichtigen:

e Getrennte Lagerung des Oberbodens und Wiedereinbau im Bereich von Vegetationsflachen
e Sachgerechte Entsorgung des nicht mehr benotigten Aushubs

e Beschriankung der Bautatigkeiten auf Zeiten geringer Bodenfeuchte

6.1.2 WasserschutzmaBBnahmen

Waihrend der Bauarbeiten sind besondere Vorsichtsmafnahmen beim Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen festzuschreiben. Es diirfen nur Maschinen eingesetzt werden, bei denen nicht mit Olver-
lusten zu rechnen ist und deren Hydrauliksystem mit biologisch abbaubarem Ol befiillt ist. Die Lage-
rung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken der eingesetzten Baufahrzeuge und Maschinen
haben so zu erfolgen, dass keine Leckagen im Erdbereich auftreten. Mogliche Beeintrachtigungen des
Grundwassers wahrend der Bauphase sind durch Schutzmaf3nahmen zu vermeiden.
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6.1.3  MaBnahmen zur Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den Dach- und Verkehrsflichen anfallende Niederschlagswasser soll auf dem Grundstiick
wasserwirtschaftlich vertraglich durch ein Mulden-Rigolen System versickert werden. Der Versicke-
rungsnachweis mit hydrogeologischem Gutachten wird derzeit noch bearbeitet und im weiteren Ver-
fahren eingebracht.

Die Flache der zukiinftigen Mulden-Rigole wird mit einer Graser- und Krautermischung angesét, die
an die wechselnden Standortbedingungen angepasst ist. Zu verwenden ist ,,Greenfield GF 8§90 Mul-
den-/ Rigolen- Rasensamen® oder gleichwertig; Zusammensetzung: 40 % Rotschwingel, 30 % Schaf-
schwingel, 20 %Wiesenrispe mit Anteilen von Wilder Mohre und Madesiif3. Weitere Graser- und Stau-
den werden sich tiber eine natiirliche Begriinung und Sukzession einstellen. Die Flache muss jahrlich
gemaht werden und das Méhgut ist ordnungsgemalf zu entsorgen.

6.1.4  MaBnahmen zur Verminderung des Versiegelungsgrades

Wegen der Lage des Vorhabens in der Wasserschutzzone III wird bei der Planung im Bereich der
Stellflachen eine Oberflachenbefestigung mit einem Pflastersystem (beProtect von Berding Beton oder
gleichwertig) vorgesehen, das als Flachenbelag zur Behandlung und Versickerung von Niederschlags-
abfliissen geeignet ist.” Ein derartiges Pflastersystem ersetzt die belebte Bodenzone, so dass im Zuge
der weiteren Planung die Grofle der Mulde gegebenenfalls reduziert werden kann.

6.1.5  MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrelevanter Beeintrachtigungen

Fledermause-Beleuchtung

Um Storungen nahrungssuchender Flederméduse in deren jahrlicher Aktivitdtsphase (Ende Mérz bis
Anfang November) wéihrend der Bauarbeiten gering zu halten, sind eine Nachtbeleuchtung sowie Ar-
beiten in der Dunkelheit und Dammerung bei Temperaturen von tiber 5 Grad Celsius nicht zuldssig.
Des Weiteren sollten Lichtemissionen iiber die Beleuchtung des Plangebietes hinaus vermieden wer-
den. Bei der offentlichen und privaten Auflenbeleuchtung sind Beleuchtungsmittel zu wéhlen, die eine
geringe Anziehungswirkung auf Insekten, und damit Fledermause, haben. Es ist ausschlielich warm-
weilles Licht mit einer Farbtemperatur von 1.700 bis maximal 2.700 Kelvin mit einem hohen Rotanteil
und nur geringen UV- sowie Blauanteile zu verwenden.

Schutz vor Vogelschlag

Zum Schutz vor Vogelschlag sind im Rahmen der Baugenehmigung vogelfreundliche Losungen, u.a.
die Reduktion von Durchsichten durch gepriifte Muster, umzusetzen. Anzuwenden sind u.a. die In-
formationen und Hinweise der Broschiire ,,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“ des Landes-
amtes fiir Natur, Umwelt und Klimaschutz NRW in Verbindung mit der Schweizerischen Vogelwarte
von 2012.

5 Ein abwasserbehandelndes Pflastersystem ist ein spezieller Bodenbelag, der Regenwasser aufnimmt, Schad-
stoffe wie Mineral6le direkt im Aufbau herausfiltert und das Wasser kontrolliert in den Boden versickern 14sst.
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Zeitliche Vorgaben

Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG zu vermeiden, ist das
Entfernen von Geholzen auB3erhalb der Brutzeit, also in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.)
Februar, durchzufiihren. Dies entspricht auch den gesetzlichen Vorgaben gemal3 § 39 Abs. 5, Satz 2
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

6.2 Flachen oder Ma3nahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen in Verbindung mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemil3 §9(1) Nr. 25a und b Baugesetzbuch
(BauGB)

Zur orts- und landschaftsgerechten Neugestaltung und als dkologischer Ausgleich werden Bepflan-
zungen festgesetzt. Simtliche Anpflanzungen sind nachhaltig zu erhalten und zu pflegen. Gegebenen-
falls sind Nachbesserungen durchzufithren, um Pflanzenausflle art- und funktionsgerecht zu ersetzen

6.2.1 MaBnahme 1 (M 1): Anlage einer Baumhecke zur landschaftlichen Einbindung und als 6ko-
logischer Ausgleich

Zur landschaftsgerechten Eingriilnung und als 6kologischer Ausgleich wird entlang der nordlichen und
oOstlichen Plangebietsflache gemif3 Planeintrag eine Baumhecke gepflanzt. Die Pflanzung erfolgt mit
Bdumen 2. Ordnung in einem Abstand von mindestens 2 m zur Grundstiicksgrenze und lebensraum-
typischen Strauchern als Unterpflanzung. Zur Verwendung kommen nur Arten gemaf3 der Pflanzen-
auswabhlliste 1, unter Berticksichtigung der Vorgaben/Pflanzenlisten der bestehenden Ortslagensat-
zung. Als Qualitat der Baume ist zu wiahlen: Hochstamm, Stammumfang von mindestens 12 bis 14
cm, gemessen in 1 m tiber Grund.

Die Liste bietet Auswahlmaoglichkeiten, es darf aber nicht nur eine Art gepflanzt werden. Der Pflanz-
abstand darf 1,25 m x 1,25 m nicht iiberschreiten. Der Anteil der Baume ist in der Planzeichnung

vorgegeben.

Fur die Geholzneupflanzungen sind fiir mindestens drei Jahre Anwuchs- und Bestandspflegemalnah-
men gem. DIN 18919 nach erfolgter Fertigstellungspflege durchzufiihren.

Pflanzenauswahlliste 1: Lebensraumtypische Baume 2. Ordnung und Straucher

Béume 2. Ordnung; Hochstamm, 2x verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang
Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Hénge-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Ulmus glabra Berg-Ulme
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Striaucher: verpflanzte Striucher, 3 - 4 Triebe, 60 — 100 cm hoch, ohne Ballen
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Weilldorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Malus communis Wild-Apfel

Pyrus communis Wild-Birne

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose

Viburnum opulus Schneeball

6.3 MaBnahme 2 (M 2): Pflanzung einer freiwachsenden Hecke

Gemal Planeintrag wird entlang der westlichen Grundstiicksgrenze eine freiwachsende Hecke ge-
pflanzt. Neben Artenschutzfunktionen dient die Pflanzung der landschaftlichen Einbindung. Die
Breite der Pflanzflache betrdagt 3 m. Zur Verwendung kommen Straucher der Pflanzenauswahlliste 1.
Die Liste bietet Auswahlmoglichkeiten, es darf aber nicht nur eine Art gepflanzt werden. Der Pflanz-
abstand darf 1,25 m x 1,25 m nicht tiberschreiten.

6.4 MaBnahme 3 (M 3): Pflanzung von drei groBkronigen Laubbdaumen

Zur landschaftlichen Aufwertung werden entlang der Strafle ,,Neuer Weg“ Baumpflanzungen vorge-
nommen. Es sind drei groBkronige Laubbiume gemal nachfolgender Pflanzenauswahlliste 2 in der
Qualitat “Hochstamm” mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm, gemessen in 1 m tiber
Grund, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Um eine gesunde Entwicklung zu gewihrleisten, sind
die Baume dauerhaft vor Uberfahren und Betreten zu schiitzen. Sie sind durch einen Erziehungs-
schnitt (Kronenbildung, Aufastung zur Erhaltung des Strallenraumprofils) als strallengeeignete
Baume zu entwickeln.

Pflanzenauswahlliste 2: GroBkronige Laubbidume

Einzelbiume, Hochstamm, 3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumiang, mit Ballen.
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
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7

7.1

1. Anderung bzw. Erweiterung gemif §34 Abs. 4 S.1 Nr.3 BauGB der Ortslagenabgrenzungssatzung
im Bereich Schaaren/Kotthausen, Gemeinde Neunkirchen-Seelscheid;

Ermittlung des Mindestumfanges landschaftspflegerischer Manahmen

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Stand: 31. Juli 2026

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und Bilanzierung fiir Eingriffe in das Biotoppotenzial

Die Ermittlung des notwendigen Umfanges der landschaftspflegerischen MaBBnahmen fir die Eingriffe
in das Biotoppotenzial erfolgt auf Grundlage des Verfahrens zur Uberpriifung des Mindestumfanges
von Ausgleichsmafinahmen in die Biotopfunktionen (FROELICH + SPORBECK 1991, ebenda). Zur Er-
mittlung des Ausgangszustandes wird der dkologische Wert mit den jeweiligen Flachenanteilen multi-

pliziert.

Tab. 3: Ermittlung der 6kologischen Wertigkeit gema3 Ausgangszustand

5
2 5
<« g2
Bl E| 2%
Q
Code |Biotoptypen ~§ 'ff; :gd §
& E|l ©B
EA31 | Intensiv-Fettwiese, mifig trocken bis frisch 11 1.865 20.515
Gesamt 1.865 20.515

Dem gegentibergestellt wird die 6kologische Wertigkeit der jeweiligen Biotoptypen/Nutzungen gemaf
Planung. Zur Ermittlung der okologischen Werte des geplanten Zustandes wird hierbei der Entwick-

lungszustand herangezogen, der sich nach 30 Jahren eingestellt haben wird.

Tab. 4: Ermittlung der 6kologischen Wertigkeit gemaB Planung

= - g B = o
E g & - E g R
T 2838883 & &%
5388 84928 5| <3
. 5 & 8 § B & 9 5 =2| =2g
Code | Biotoptypen Zl Bl O &g A oI 5 a E| O8
-- Gebéude und Terrasse 00 0[O0 00O 546 0
- Stellplatze 00| O0[0] 0] 0O 0] O 449 0
HY1 |AuBenanlage ohne Geholze, Ly )1 1)) 17 455
Mulden-Rigole 3185
BD52 |M 1: Baumhecke/ Geholzstreifen, lebens- | 4 | 3| 3| 3| 3| 2 19 260
raumtypisch mit mittlerem Baumholz 4940
BB1 |M 2: Freiwachsende Strauchhecke 3 2 30 1 1]15 95 1425
BF32 |M 3: Einzelbaume, lebensraumtypisch 2 2 20 1] 114 60
mit mittlerem Baumholz 840
Gesamt 1.865| 10.390
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Bilanz:

Okologische Wertigkeit Planung +10.390
Okologische Wertigkeit Ausgangszustand -20.515
Bilanz (Planung- Ausgangszustand) -10.125

Die Bilanzierung zeigt, dass ein vollstindiger Ausgleich fiir Eingriffe in das Biotoppotenzial nicht er-
reicht wird. Es verbleibt ein negativer Wert von 10.125 6kologischen Wertpunkten.

7.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und Bilanzierung fiir Eingriffe in den Boden

Aufgrund der besonderen Bedeutung der Boden im Naturhaushalt werden fiir Eingriffe in das Boden-
potenzial besondere Ausgleichsforderungen notwendig. Grundlagen hierfiir bilden das Bundes-Bo-
denschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 und das Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai 2000.

Die Bewertung und die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgen gemall der im Rhein-Sieg-Kreis
anerkannte Bewertung fiir Eingriffe in das Bodenpotenzial: ,,Quantifizierende Bewertung von Eingrif-
fen in Boden im Rahmen der Bauleitplanung: Modifiziertes Verfahren Oberbergischer Kreis (OBK)
vom November 2018“. Im Plangebiet sind Boden der Kategorie I B: Kategorie IB - Bordeboden mit
sehr hoher Funktionserfiillung als Regelungs- und Pufferfunktion/natiirliche Bodenfruchtbarkeit® be-
troffen.

Ausgleichsforderungen

Tab. 5: Ausgleichsbedarf fiir Fingriffe in das Bodenpotenzial

Betroffene Boden Art des Eingriffs Flache (m?) | Ausgleichs-ver-
pflichtung

Natiirliche Boden Flachenversiegelung, 1.060 1:0,75= 795 m?

Kategorie IB Teilversiegelung

Natiirliche Boden Verdnderung der Boden- 50 1:0,4= 20 m?

Kategorie IB schichten

Summe 815

Es besteht ein Ausgleichsbedarf fiir Eingriffe in den Boden von 815 m?. Zur ,,Umrechnung® der not-
wendigen Flache (m?) fiir die Kompensation ,,Boden® wird gemaf dem Bewertungsverfahren ein Fak-
tor von 4 Biotopwerten angesetzt.

Bei einem Bedarf von 815 m? entspricht dies (815 x 4) = 3.260 Boden-Wertpunkten (BW).

6 Rhein-Sieg-Kreis: Quantifizierende Bewertung von Eingriffen in Boden im Rahmen der Bauleitplanung: Modifiziertes
Verfahren Oberbergischer Kreis (OBK) vom November 2018
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Gemal des Bewertungsverfahren ,,Boden® werden in der Regel Ausgleichsmalnahmen fiir Eingriffe
in das Bodenpotenzial mit AusgleichsmaBnahmen fiir Eingriffe in das Biotoppotenzial verbunden
(komplementére Verkniipfung).

Bei den hier vorgesehenen Pflanzmafnahmen handelt es sich um

o  Verminderung stofflicher Belastungen in Boden: Bepflanzungen
(Verhéltnis Eingriff: Ausgleich 1:1)

Tab. 6: Ermittlung der Bodenwertes gemaf3 Planung

Umf; Verhéltni

Art der Ausgleichsmanahme r(r:n?)n g Eingrie;': Zusgsleic h Ausgleich (m?)

M1, M2, M3 415 1:1 415

Geholzpflanzungen auf natiirlichen Boden

Summe 415
Aufwertung Boden (Boden- Wertpunkte): 415 m* x 4 = + 1.660 BW
Ausgleichsbedarf - 3.260 BW
Bilanz (Aufwertung — Bedarf) -1.600 BW

Die Bilanzierung zeigt, dass die Eingriffe in die Bodenfunktionen nicht ausgeglichen werden. Nach
Umsetzung der Planung verbleibt in der Bilanz fiir das Schutzgut Boden rechnerisch ein negativer
Wert von 1.600 Boden-Wertpunkten (BW).

8 Umsetzung der MaBnahmen

Die Umsetzung der dargestellten landschaftspflegerischen MaBBnahmen erfolgt wiahrend bzw. zur
néchsten Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten fur das jeweilige Grundstiick. Sdmtliche An-
pflanzungen sind nachhaltig zu erhalten und zu pflegen. Ggf. sind Nachbesserungen durchzufiihren,
um Pflanzenausfille art- und funktionsgerecht zu ersetzen. Erst die Dauerhaftigkeit der Anpflanzun-
gen sichert die 0kologische und landschaftsgestalterische Wirksamkeit.

9 Kompensation

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die 1. Anderung bzw. Erweiterung gemaB §34 Abs.
4 S.1 Nr.3 BauGB der Ortslagenabgrenzungssatzung im Bereich Schaaren/Kotthausen prognostiziert
wurden, werden gemal der §§ 13 ff des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 01. Mirz 2010
durch den Ankauf von 10.125 6kologischen Wertpunkten und 1.600 Bodenwertpunkten (BW) tiber ein
anerkanntes Okokonto im Kompensationsraum , K04 — Bergisches Land, Sauerland“ kompensiert.
Das Defizit wird spatestens zum Satzungsbeschluss konkreten, bereits umgesetzten Kompensations-
malBnahmen zugeordnet.
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10 Kostenschitzung

Die nachfolgende Kostenschdtzung beruht auf den aktuell gingigen, marktiiblichen Preisen der Re-

gion.

Tab. 7: Kostenschitzung

Bezeichnung der Mafnahme Umfang | Einzelpreis | Gesamtpreis
in€ in €

M1.: Pflanzung einer Baumhecke: 260 m 2 22,00 5.720,00

Pflanzung lebensraumtypischer Baume 2. Ordnung

mit Strduchern, Pflanzen liefern, pflanzen, Bestands-

und Entwicklungspflege

M2: Pflanzung lebensraumtypischer Straucher, Pflan- 95 m? 12,00 1.140,00

zen liefern, pflanzen, Bestands- und Entwicklungs-

pflege

M3: Baume; Hochstamm, 2x verpflanzt, 3 Stiick 250,00 750,00

16-18 cm Stammumfang, liefern, pflanzen und Be-

standspflege

Kompensation auflerhalb: 10.125 1,50 15.187,50

Ankauf von 6kologischen Wertpunkten (Bodenwert-

punkte sind i.d.R. komplementdr enthalten)

Summe (netto) 22.797,50

Numbrecht, 31. Juli 2026

e

Dipl.-Ing. Landespflege G. Kursawe

Mitglied im Bund Deutscher Landschaftsarchitekt:innen (BDLA)
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